PREZYDENT MIASTA
Bielska-Bialej
Bielsko-Biata, dnia 4 lipca 2019 r.

UA.6730.781.2018.GJ-GW

DECYZJA

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945) iart. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
2018-12-21
Bielsko-Bialskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.,
43-300 Bielsko-Biata ul. Norberta Barlickiego 15

ustala sie
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestyc;ji:
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ulicy: Stefana Batorego w Bielsku-Bialej
na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr: 312/86,
obreb: Zywieckie Przedmiescie

1. Rodzaj inwestycji (funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu):

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji stanowig granice
nieruchomosci objetej wnioskiem, oznaczone na mapie stanowigcej zatgcznik
graficzny do niniejszej decyzji. Wyznaczajg one teren, w ktérym ustala sie
funkcje zabudowy: mieszkaniowg wielorodzinna, wolnostojaca.
Zagospodarowanie terenu w dojScia piesze idojazdy, miejsca postojowe,
elementy matej architektury, infrastrukturge techniczng, zielei ozdobng
i rekreacyjng. Zakres robét budowlanych obejmuje réwniez budowe zbiornika
retencyjnego wod opadowych o objetoéci do 250 m® dla przytgcza kanalizacji
deszczowej oraz przekiadke sieci cieptowniczej i kanalizacyjne;.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy:

2.1 ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m od granicy wschodniej dziatki
z ul. Stefana Batorego, =zgodnie z zalgcznikiem graficznym. Planowana
zabudowa powinna zachowaé odlegtosci od granic sasiednich dziatek
i istniejgcych obiektéw wymagane przepisami techniczno-budowlanymi,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy: od 13,1 % do 17,5% powierzchni dziatki,

t.j. od 450 m2 do 600 m?,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie powinien by¢ mniejszy niz 25 %
powierzchni dziatki,

d) wysokoS¢ nowej zabudowy: wysoko$¢ czesci nadziemnej od 4 do 5 kondygnacji,
t.j. od 14,7 m do 17,2 m, liczac od poziomu terenu istniejacego przy gtéwnym
wejéciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia dachu
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lub attyki.
Dopuszcza sie podpiwniczenie przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa
przed zalewaniem powodziowym.

e) szeroko$¢ elewacii od strony frontu dziatki: 17,2 m z tolerancjg 20%,

f) geometria dachu: dach ptaski o nachyleniu technologicznym (od 0° do 10°),

2.2 ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

a) Zabrania sig¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu oraz ich uzytkowania,
w sposob powodujgcy zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby. Ewentualne
ucigzliwosci powodowane przez np. hatas, przykre zapachy lub inne, nalezy
ograniczy¢ do terenu wnioskowanej nieruchomosci.

b) Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (t.j. Dz.U.
z2016r. poz. 71) przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

2.3 ochrona przyrody i krajobrazu:

a) Istniejgce drzewa i krzewy podlegajg ochronie stosownie do przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 1614
z pézn. zm.). Usuniecie wymaga zezwolenia Prezydenta Miasta Bielska-Biatej
za posrednictwem Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego.

2.4 ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kult. wspélczesnej:

a) Na dziatce sgsiedniej o nr 312/83 (w granicy z dziatkg nr 312/86), znajduje sie
budynek oduzych walorach architektonicznych, podiegajgcy ochronie
konserwatorskiej (w gminnej ewidenciji zabytkow).

2.5 ochrona terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odrebnych:

a) zagrozenie zalewaniem powodziowym: Zgodnie z Mapg Zagrozenia
Powodziowego (sporzadzong przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, publik.
w hydroportalu ISOK), teren planowanej inwestycji stanowi obszar zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%). Z powodu lokalizacji w obszarze zagrozonym
zalewaniem powodziowym wymaga sie projektowania zabudowy w sposdb
zabezpieczajacy ludzi i mienie przed skutkami ewentualnego zalewania.

b) ochrona melioracji i stosunkéw wodnych:

» zabrania sie zmieniania stanu wody na gruncie, a w szczegéino$ci kierunku
odpfywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odplywu
ze Zrédef - ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

» zabrania sie odprowadzania wéd lub $ciekéw na grunty sgsiednie,

* na wiladcicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian
w odplywie wody powstalych na jego gruncie, jezeli powodujg szkode
dla gruntéw sasiednich,

> jeZeli spowodowane przez wfaSciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplywajg na grunly sgsiednie, Prezydent Miasta moze w drodze
decyzji nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego
lub wykonanie urzadzer zapobiegajacych szkodom,

c) strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej; Na terenie objetym
whnioskiem, istniejg podziemne sieci infrastruktury technicznej- uzbrojenie terenu.
W razie kolizji, przetozenie istniejgcego uzbrojenia nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
administratorem sieci.

Zgodnie z pismem TERMA nrEP/050/SD/763/18 zdnia 17.12.2018r.:
Na terenie objetym wnioskiem istnieje sie¢ cieptownicza 2x DN150/250 mm.
Przy projektowaniu budynkéw nalezy uwzgledni¢ ich odlegfo$¢ od sieci min. 2 m.
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b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej
lub Srodkéw tgcznosci
c) dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
Planowane zamierzenie musi by¢ zgodne w szczegdlnosci z:

a) ustawg Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. (t,j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202),

b) ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27.04.2001 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz
799),

c) ustawg Prawo wodne z dnia 20.07.2017 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268),

d) ustawg o ochronie gruntdbw rolnych i leSnych z dnia 03.02.1995r.
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161).
oraz innymi przepisami ustaw, rozporzadzeri, prawa miejscowego
lub prawomocnych decyzji administracyjnych, jezeli dotyczg przedmiotowej
inwestyciji.

4. Termin wygasniecia decyz;ji:
Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdzi jej wygasniecie,
jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) zostanie dla tego terenu uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne,

niz w wydanej decyz;ji.

5. Zalaczniki do niniejszej decyzji stanowig:

1) mapa zasadnicza w skali 1:500, z zaznaczeniem linii rozgraniczajgcych teren
wnioskowanej inwestycji,

2) wyniki analizy zagospodarowania - cze$¢ pisemna

3) wyniki analizy zagospodarowania - cze$¢ graficzna w skali 1:500 (do wgladu
w tut. Urzedzie z uwagi na duzy format utrudniajgcy wielokrotne powielanie),

4) klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych

Uzasadnienie

Dziatka, ktorej dotyczy wniosek potozona jest w terenie, dla ktérego miasto nie
posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozpatrzenie
wniosku nastepuje zatem poprzez rozstrzygnigcie decyzyjne. Sposéb postepowania
ustala ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wart. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1, oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar
dotyczgcych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r nr 164 poz.
1588).

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
organ wyznaczyt wokét wnioskowanej nieruchomos$ci obszar, na ktérym
przeprowadzono analize funkcji i cech zabudowy. Przeprowadzono réwniez analize
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie lokalizacje inwestycji.

Na podstawie w/w analiz stwierdzono, Ze speinione sag facznie warunki
umozliwiajgce wydanie niniejszej decyzji wynikajace z art. 61 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna z dziatek sgsiednich, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczacych
zabudowy i zagospodarowania terenu (zgodnie z pkt. 3 analizy),
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2) teren ma dostep do drogi publicznej, do ul. Stefana Batorego,

3) istniejgce lub  projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace
dla zamierzenia,

4) teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia rolnego lub lesnego,
ani wylgczenia z produkgji rolniczej, poniewaz stanowi grunt oznaczony jako
B i Bz w ewidencji gruntow,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Dnia 21.12.19 r. petnomocnik inwestora ztozyt wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy dla budowy dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Dnia
20.03.19 r. petnomocnik inwestora wystapit o zawieszenie postepowania do czasu
sporzadzenia nowej koncepcji. Pismem z dnia 09.04.19 r. inwestor wystapit
o podjegcie postgpowania jednocze$nie zmieniajac wniosek z budowy 2-ch budynkéw
wielorodzinnych na budowe 1 budynku. Zmiana obejmowata réwniez zmiane
parametrow dla wnioskowanej zabudowy oraz wyjaénienie dotyczgce przektadki sieci
cieptowniczej i kanalizacyjnej na terenie wnioskowanej dziatki.

Organ ustalit w niniejszej decyzji wskazniki nowej zabudowy, jako dolne i gérne
granice dopuszczalnego parametru. Dolny wskaznik powierzchni zabudowy ustalono
na 13,1 % powierzchni dziatki. Gérny wskaznik powierzchni zabudowy ustalono
na 17,5 %. Oba wskazniki wyznaczono ponizej $redniej wynikajgcej z analizy.
Ustalone wskazniki umozliwiajg zabudowe od 450 m? do 600 m2, dla wnioskowanej
dziatki. W bezposrednim sasiedztwie wnioskowanego terenu, znajdujg sie dziatki
o wyzszych wskaznikach zabudowy niz wnioskowany. Sasiednia nieruchomo$é
obejmujgca dziatki nr 312/83, 312/82, 1443 jest zainwestowana w 27,6 %, dziatka
nr312/85 zainwestowana jest w 30,1 %. Powyzszy sposéb ustaleri za pomoca
gérnego idolnego wskaznika jest zgodny z ujednolicong linia orzecznictwa
Naczelnego Sadu Administracyjnego (np. wyrok Sygn. akt Il OSK 1955/10 z dnia
28.07.2011r. oraz wyrok Sygn. akt Il OSK 229/11 z dnia 24.04.2012 r.). Wysoko$é
zabudowy ustalono od 14,7 m do 17,2 m - od $redniej do wnioskowanej, poniewaz
w bezposrednim sgsiedztwie (przy ul. Stefana Batorego 28) znajduje sie budynek
owysokosci 19,3 m. Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej okreélono
wskaznikiem minimalnie wymaganym, poniewaz przepisy art. 74 i 75 prawa ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 799) wymagajg przeksztaicania elementéw
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym niniejsza decyzja zostala uzgodniona z Miejskim Zarzgdem Drég
pismem Nr TD.4407.118.2019.PO Nr dok: 7013.2019 z dnia 14.05.2019 r.

Na podstawie art. 87 ust. 5 ustawy z dnia 03.07.2002r. Prawo lotnicze
(tj. Dz.U. 22018 r. poz. 1183) niniejsza decyzja zostata przeslana do uzgodnienia
do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Whniosek zostat odebrany przez organ
uzgadniajgcy w dniu 27.05.19 r. W wymaganym terminie 14 dni organ uzgadniajacy
nie zajgt stanowiska, co na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie za dokonanie uzgodnienia.

Dnia 06.06.19r. petnomocnik inwestora wystapit o zwiekszenie wysokosci
budynki z 17 na 17,2m. W zwiazku z powyzszym organ uzgodnit w rozmowie
telefonicznej z inspektorem Urzedu Lotnictwa Cywilnego panem Sebastianem
Wotkiem, ze projekt decyzji moze zosta¢ skorygowany o podana warto§é bez
konieczno$ci przesytania do ponownego uzgodnienia. Inwestycja zlokalizowana jest
w oddaleniu od Lotniska Aeroklubu Bielskiego, a zmiana wartoéci miesci sie
w granicach btedu. Niniejsza decyzja zostaje przestana do ULC do wiadomosci
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2) teren ma dostep do drogi publicznej, do ul. Stefana Batorego,

3) istniejgce lub  projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace
dla zamierzenia,

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia rolnego lub lesnego,
ani wytgczenia z produkcji rolniczej, poniewaz stanowi grunt oznaczony jako
B i Bz w ewidencji gruntéw,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Dnia 21.12.19 r. petnomocnik inwestora ziozyt wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy dla budowy dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Dnia
20.03.19 r. petnomocnik inwestora wystapit o zawieszenie postepowania do czasu
sporzgdzenia nowej koncepcji. Pismem z dnia 09.04.19 r. inwestor wystgpit
0 podjecie postgpowania jednoczes$nie zmieniajgc wniosek z budowy 2-ch budynkéw
wielorodzinnych na budowe 1 budynku. Zmiana obejmowata réwniez zmiane
parametrow dla wnioskowanej zabudowy oraz wyjasnienie dotyczace przektadki sieci
cieptowniczej i kanalizacyjnej na terenie wnioskowanej dziatki.

Organ ustalit w niniejszej decyzji wskazniki nowej zabudowy, jako dolne i gérne
granice dopuszczalnego parametru. Dolny wskaznik powierzchni zabudowy ustalono
na 13,1 % powierzchni dziatki. Gérny wskaznik powierzchni zabudowy ustalono
na 17,5 %. Oba wskazniki wyznaczono ponizej $redniej wynikajgcej z analizy.
Ustalone wskazniki umozliwiajg zabudowe od 450 m? do 600 m?, dla wnioskowanej
dziatki. W bezpo$rednim sasiedztwie wnioskowanego terenu, znajdujg sie dziatki
o wyzszych wskaznikach zabudowy niz wnioskowany. Sgsiednia nieruchomos$é
obejmujgca dziatki nr 312/83, 312/82, 1443 jest zainwestowana w 27,6 %, dziatka
nr 312/85 zainwestowana jest w 30,1 %. Powyzszy sposob ustalen za pomoca
gornego idolnego wskaZnika jest zgodny z ujednolicong linig orzecznictwa
Naczelnego Sadu Administracyjnego (np. wyrok Sygn. akt Il OSK 1955/10 z dnia
28.07.2011 r. oraz wyrok Sygn. akt Il OSK 229/11 z dnia 24.04.2012 r.). Wysoko$é
zabudowy ustalono od 14,7 m do 17,2 m - od $redniej do wnioskowanej, poniewaz
w bezposrednim sgsiedztwie (przy ul. Stefana Batorego 28) znajduje sie budynek
o wysokosci 19,3m. Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej okreslono
wskaznikiem minimalnie wymaganym, poniewaz przepisy art. 74 i 75 prawa ochrony
Srodowiska (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 799) wymagajg przeksztatcania elementéw
przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym niniejsza decyzja zostata uzgodniona z Miejskim Zarzagdem Drog
pismem Nr TD.4407.118.2019.PO Nr dok: 7013.2019 z dnia 14.05.2019 r.

Na podstawie art. 87 ust. 5 ustawy z dnia 03.07.2002r. Prawo [otnicze
(tj. Dz.U. 22018 r. poz. 1183) niniejsza decyzja zostata przeslana do uzgodnienia
do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Wniosek zostat odebrany przez organ
uzgadniajgcy w dniu 27.05.19 r. W wymaganym terminie 14 dni organ uzgadniajgcy
nie zajgt stanowiska, co na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie za dokonanie uzgodnienia.

Dnia 06.06.19 r. petnomocnik inwestora wystapit o zwiekszenie wysokosci
budynki z 17 na 17,2 m. W zwiazku z powyzszym organ uzgodnit w rozmowie
telefonicznej z inspektorem Urzedu Lotnictwa Cywilnego panem Sebastianem
Wotkiem, ze projekt decyzji moze zostaé skorygowany o podana warto$é bez
konieczno$ci przesytania do ponownego uzgodnienia. Inwestycja zlokalizowana jest
w oddaleniu od Lotniska Aeroklubu Bielskiego, a zmiana warto$ci miesci sie
w granicach btedu. Niniejsza decyzja zostaje przestana do ULC do wiadomosci
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(notatka stuzbowa w aktach sprawy).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat
sporzadzony przez osobe posiadajgca dyplom ukornczenia studiow wyzszych
w zakresie architektury.

Biorac pod uwage przeprowadzong analize urbanistyczng, stan faktyczny
terenu objetego wnioskiem oraz obowigzujace przepisy prawa, nalezato orzec jak
w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Bielsku-Biatej. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Prezydenta
Miasta Bielska-Biatej w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwoftania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydaf decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwos$ci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwofania.

Niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnieri osoéb trzecich. Kazdy ma prawo w granicach okreslonych niniejszg
decyzjg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza
fo prawem chronionego interesu o0séb trzecich. Kazdy ma prawo do ochrony
wilasnego interesu prawnego przy zagospodarowywamu terenéw nalezgcych

do innych oséb.
ly

Oplata skarbowa: zwolnione z oplaty
(ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej - t,j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1044)

Otrzymujg za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:

1. Petnomocnik Wnioskodawcy Vecyzja niniejsza z dniem

2. Barbara Batda stata sie ostateczna

3. Halina Bohm )

4. Marzanna Kukla Blelsko-Biaa, dia KO8 2005,
Do wiadomosci: [ ey e.e/:- i

1. UAaa.
2. Wydz. MGIR (dot. mienia gminnego)
3. Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego (dot. sprawy SEOD 042551/2019)
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PREZYDENT MIASTA
Bielska-Biafej
zalgeznik do decyzji znak:
UA.6730.781.2018.GJ-GW

zdnia 54 11p. 209
Bielsko-Biata, dnia 27.02.2019 .

ANALIZA | 4

funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w postepowaniu dot. decyzji o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 61 usfawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i towarzyszqcych
rozporzgdzen Ministra Infrastruktury, wyznaczono wokof dzialek objetych wnioskiem obszar, na ktérym
dokonuje sig analizy, w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu:

1. Granica obszaru analizy:

Szeroko$¢ frontu wnioskowanej dziatki wynosi ok. 34 m (diugo$¢ granicy wschodniej).
Obszar analizy wyznaczono w promieniu ok. 102 m wokdf wnioskowanej dziatki (co stanowi
wigcej niz 3-krotng szerokoS¢ frontu i wiecej niz 50 m). Obszar analizy szczegétowej
ograniczono od potnocy do ul. tukasiewicza, od wschodu do ul. Batorego, od poludnia
do ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta a od zachodu do ul. Miyiiskie]. Przyjety obszar jest
w pefni reprezentatywny dla przedmiotowego rejonu dzielnicy Zywieckie Przedmiescie.
Dalsze jego rozszerzanie byloby nieuzasadnione, bo objeloby obiekty o cechach juz
reprezentowanych, lub odmienne, ale nie tworzgce z wnioskowanym terenem cafosci
urbanistycznej.

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym jest lokalizowana inwestycja:

Dziatka nr 312/86 ujeta jest na mapach w Paristwowym Zasobie Geodezyjno-
Kartograficznym oraz w ewidencji gruntéw i budynkéw. Stanowi wtasno$c oséb prywatnych
innych niz wnioskodawca. Oznaczona w ewidencji czesciowo jako: B (teren zabudowy
mieszkaniowej), Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe). Powierzchnia dziatki objetej
wnioskiem:0,3420 ha. Przy sporzgdzaniu analizy przestrzennej organ korzysta z danych
ewidencji gruntéw i budynkow prowadzonej przez Wydziat Geodezji i Kartografii Urzedu
Miejskiego.

3. Analiza cech poszczegdlnych obiektow:

nrbud. |Numery |Funkcja Pow. Pow. |wskaznik | wysoko$é |wysoko$é | szer. elew. dachy
dzialek pabudowy| dziatek zab. zabudowy| (kond.) {m) front.
(m2) (m2) (%)
1 312/36 | MW 140 669 358,0 53,5 5 16,6 12,5 plaskl/dwusp.
MW 218 5 16,6 19,0 ptaski/dwusp.
2 1188 MW 506 253,0 50,0 5 16,9 15,0 jednospadowy
3 1187 MW 503 253,0 50,3 3 12,3 19,0 jednospadowy
+1316
4 312/39 MW 502 216,0 43,0 5 16,8 18,5 plaski/dwusp.
5 312/26 MW 292 193,0 66,1 4 14,8 17,0 jednospadowy
6 312/45 MW 136 136,0 100,0 3 12,6 18,0 plaski/dwusp.
7 312/44 MW 245 137,0 55,9 4 15,0 9,5 ptaski/dwusp.
8 1180 MN 534 173,0 32,4 3 12,3 14,5 dwuspadowy
+312/32
+312/33
9 1198 MN 534 170,0 31,8 3 12,3 14,5 dwuspadowy
+312/34
+312/35
10 312/85 | MW 296 3935 1183,0 30,1 4 12,3 38,0 ptaski
+157+730
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11 312/40 MN 1029 112,0 10,9 2 83 3,0 dwuspadowy
+312/46

12 312/83 |MW 236+ 1122 310,0 27,6 4 18,7 21,0 wielospadowy
+1443
+312/82

13 1555 MW 1012 181,0 17,9 3 14,6 14,0 dwuspadowy

14 1267, |MwW323,| 1692 708,0 41,8 4 19,3 15,0 dwuspadowy
1213, |271,193
1280,
324/37,
324/36,
324/22-
324/35

wartosci srednie 907,9 | 313,1 | 43,7 3,8 14,7 17,2

4,

5.

Funkcja istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:
liniami rozgraniczajgcymi wyznaczono tereny odmiennej funkgcji zabudowy:
KD: pas drogi publicznej (gminnej)
oznaczeniem literowym oznaczono funkcje budynkow:
MN: mieszkaniowa jednorodzinna
MW: mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:

1) linia_zabudowy: linie ciggte - zabudowa pierzejowa;, wystepujg linie uskokowe,

nieciagte, zabudowa zlokalizowana w gtebi kwartatu wzdtuz ul. Stefana Batorego,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: od 10,9 % do 100 % , $rednio: 43,7 % pow. terenu,

3)
4)

$rednia pow. na 1 dziaice: ok. 313,17 m?, $rednia wielko$¢ nieruchomosci (dziatki
budowlanej) wynosi ok. 907 m2?,

gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), srednio 3/4 kondygnacje,

szerokos¢ elewacii frontowej: od 9 m do 38 m, $rednio: 17,2 m,

geometria dachu: dominujg dachy ptaskie, dwu i wielospadowe o znikomym nachyleniu
oraz dwuspadowe o nachyleniu ponad 30°.

Ustalenia dot. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

Przedmiotowe zamierzenie nie kwalifikuje sie do mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, stosownie do przepiséw odrebnych.

Ustalenia dot. ochrony przyrody i krajobrazu:

Na wnioskowanym terenie stwierdza sie starodrzew podlegajgcy ochronie na podstawie
przepisdw ustawy o ochronie przyrody.

Ustalenia dot. ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury:

Na dziatce sagsiedniej o nr 312/83 (w granicy z dziatkg nr 312/86), znajduje sie budynek
o duzych walorach architektonicznych, podlegajgcy ochronie konserwatorskiej (w gminnej
ewidencji zabytkow).

9.

a)

b)

Ustalenia dotyczace terenéw lub obiektéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych:

zagrozenie zalewaniem powodziowym: Zgodnie z Mapg Zagrozenia Powodziowego
(sporzadzong przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, publik. w hydroportalu ISOK),
cze$¢ wnioskowanej dziatki znajduje sie w obszarze zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2 %),
strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej: Na terenie objetym wnioskiem,
istniejg podziemne sieci infrastruktury technicznej- uzbrojenie terenu. W razie kolizji,
przetozenie istniejgcego uzbrojenia nalezy uzgodni¢ z wiasciwym administratorem sieci.
Whnioskowana inwestycja znajduje sig w zasiggu powierzchni ograniczajgcej lotniska
sportowego w Aleksandrowicach.
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10. Spetnienie warunkéw koniecznych dla wydania decyzji o warunkach zabudowy:

Stwierdza sig, ze spetnione sg warunki art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, poniewaz:
1) co najmniej jedna z dziatek sgsiednich, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest

2)

3)
4)

5)

1.

zabudowana w spos6b pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych zabudowy
i zagospodarowania terenu (zgodnie z tabelg w pkt. 3 analizy),

teren ma dostgp do drogi publicznej, bezposredni do ul. Batorego i posredni przez
dziatke nr 312/85 do ul. Mtyniskiej (wtasnosé),

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia;

teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia rolnego lub lesnego, ani wytgczenia
z produkcji rolniczej, poniewaz stanowi grunt oznaczony jako B i Bz w ewidencji
gruntéw,

niniejsza decyzja jest zgodna przepisami odrebnymi,

Zgodnosé inwestycji z projektem planu miejscowego i studium:

Dziatka objgta wnioskiem zlokalizowana jest w obszarze, dia ktérego nie jest
opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bielska-Biatej przyjetym Uchwaty Rady Miasta nr XIX/487/2012 z dnia
29 maja 2012 r. wnioskowany teren znajduje si¢ w obszarze MW (zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej). Wnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna
z ustaleniami studium. Ustalenia studium nie sg wigzace przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy.

CzesS¢ graficzna niniejszej analizy stanowi mapa sytuacyjno-wysokosciowa
w skali 1:500 (do wgladu w tutejszym Urzedzie z uwagi na duzy format utrudniajacy
wielokrotne powielanie).

W zwigzku z art. 5 i art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, niniejsza analiza zostala sporzadzona przez osobe posiadajaca
dyplom ukoriczenia studiéw wyzszych w zakresie architektury.
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PREZYDENT MIASTA
BIELSKA-BIALEJ

KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art.14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych, w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) - (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., str.1, z pozn. zmianami),
zwane dalej ,RODO”, informuje sig, Ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Bielska-Bialej, z siedzibq

43-300 Bielsko-Biata, plac Ratuszowy 1.

2. Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO, ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096
zpozn.zm,) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2018 1. poz. 1945 z pozn. zm.) w celu realizacji zadar wynikajacych z
ww. ustaw.

3. Pani/Pana dane osobowe zostaly pozyskane z ewidencji gruntow, ewidencji ludnosci, ewidencji
podatku rolnego i lesnego oraz od gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha lub
przekazane przez wnioskodawce i obejmujg imie, nazwisko, adres.

4. Dane bgda udostgpniane jedynie podmiotom uprawnionym na podstawie przepiséw prawa.

5. Dane bgdg przetwarzane do momentu ustania celu przetwarzania okreslonego w pkt. 3, a po tym

czasie beda przechowywane przez okres ustalony zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie

art. 6 ust. 2i 2b ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.

Dane nie beda profilowane.

Przystuguje Pani/Panu prawo do zadania dostgpu do danych, ich sprostowania, ograniczenia

przetwarzania danych osobowych.

8. Przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego w sprawach ochrony
danych osobowych
a) dostepu do swoich danych osobowych,

b) sprostowania swoich danych osobowych,

¢) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych,

d) wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych — ul. Stawki 2,
00-193 Warszawa.

9. Wystapienie z Zgdaniem, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 rozporzadzenia 2016/679, nie wplywa na
tok i wynik postepowania.

10. Wszelkie informacje zwigzane z danymi osobowymi mozna uzyskaé kontaktujac sie z Inspektorem
Ochrony Danych Osobowych, w nastepujacy sposob:

a) pisemnie na adres siedziby Administratora,
b) pod adresem poczty elektronicznej: iod@um.bielsko.pl,
c) telefonicznie: 33 497 17 21.

N>

Rozporzadzenie Parlamentu Europsjskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przepfywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 04. 05. 2016)






